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KURZFASSUNG

Die Marktgemeinde Raaba-Grambach gehort zum Bezirk Graz-Umgebung und liegt sidlich der
Landeshauptstadt Graz auf einer durchschnittlichen Seehéhe von 350m. Die Marktgemeinde Raaba-
Grambach entstand aus einer Fusion der Gemeinden Raaba und Grambach im Jahr 2015 und zdhlt
aktuell, im Jahr 2018, ca. 4.400 Einwohner. Das Gemeindegebiet von Raaba-Grambach erstreckt sich
Uber eine Fliche von 14,64km? und gliedert sich in die Siedlungsbereiche Raaba, Grambach,

Dirwagersbach, Lamberg, HohenstraBe, Himmelreich, Erlenstrafe und Griinfeldsiedlung.

Als administratives Zentrum fungiert der Ortsteil Raaba, in dem sich auch die zentrale
Gemeindeverwaltung befindet. Die Gemeinde liegt an einem sldostlichen Auslaufer der
Landeshauptstadt Graz im Grazer Becken und somit auch verkehrstechnisch gut erschlossen, so
verlauft die A2 Stidautobahn direkt durch das Gemeindegebiet und kann von allen Ortsteilen Gber die
Anschlussstelle Puchwerk am Autobahnzubringer Graz-Ost erreicht werden.

Der Ortsteil Raaba ist im nordlichen Teil stadtisch geprdgt und Ostlich von Waldziigen und
Hilgellandschaften behaftet. Hingegen weist der Ortsteil Grambach kleinrdaumige Siedlungsbereiche
entlang von StraBenziigen auf und ist von einer landlichen, teils hiigeligen Struktur in Form von
Wiesen- und Waldflachen durchzogen. Im Siiden grenzt das Gemeindegebiet an die Gemeinden
Vasoldsberg und Hausmannstatten, im Westen befinden sich die Gemeinden Gossendorf und Graz.
Nordostlich des Gemeindegebietes liegen die Gemeinden Hart bei Graz und LaBnitzhdhe.

Laut REPRO Steirischer Zentralraum liegt Raaba-Grambach in der sich von der Landeshauptstadt Graz
aus nach Sid-Osten entwickelten Siedlungs- und Industrielandschaft und vereint ausgewogene
Vorrangzonen fir Industrie und Griinrdume auf dem Gemeindegebiet. Zudem kommt der Gemeinde
als Teilregionales Zentrum eine Versorgungsfunktion zu. Raaba-Grambach entwickelt diese
Komponenten und seine Vielseitigkeit als Starken weiter und etabliert sich als bedeutendes
Forschungs-, Technologie- und Wirtschaftszentrum. Gleichzeitig gelingt es der Gemeinde, ihre sehr
hohe Lebens- und Wohnqualitat zu erhalten und zu fordern.

Durch die Sid-Autobahn A2, welche durch das Gemeindegebiet fiihrt, die Landesstrallen, die
Regional- und Grazer Stadtbuslinien sowie der Regional- und S-Bahn verfiigen Gewerbestandorte und
die Bevolkerung liber ein breites Angebot an Mobilitatsinfrastruktur und eine dementsprechend gute
Anbindung an die Landeshauptstadt und die tGibergeordneten Verkehrsnetze.

Insgesamt zeigt sich die Entwicklung der Gemeinde nicht nur auf wirtschaftlicher, sondern auch

herausstechend auf demographischer Ebene: Von 2001 bis 2017 stieg die Einwohnerlnnenzahl um 34
Prozent.
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EINLEITUNG

Die Bedeutung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) in der Raumplanung liegt vor allem darin,
die langfristigen Entwicklungsziele der Gemeinde aufeinander abgestimmt festzulegen und die
MaBnahmen, die zur Erreichung dieser Ziele notwendig sind, aufzuzeigen.

Ubergeordnetes Ziel des 1. Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist es, giinstige Voraussetzungen fiir
eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde zu schaffen, d. h. rdumliche Entwicklungen zu fordern,
welche die Weiterentwicklung der Siedlungstatigkeit (Wohnbereiche) und der Wirtschaft
beglinstigen, aber gleichzeitig umwelt- sowie sozialvertraglich gestaltet sind. Alle kiinftigen Projekte
sollen sich an den Zielen bzw. MaRnahmen dieses Entwicklungskonzeptes und der koordinierten
gesamtraumlichen Entwicklung orientieren.

Die Gemeinde Raaba-Grambach umfasst ein FlichenmaR von circa 14,64 km?® Durch eine
dynamische und positive Bevolkerungsentwicklung zdhlt die Gemeinde bereits 4.363
Einwohnerlnnen (Stand 2017). Aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Graz liegt die Gemeinde in
deren demographischen und infrastrukturellen Einflussbereich, etabliert sich jedoch ebenso als
eigenstandiger Wirtschafts- und Siedlungsraum mit teilregionaler Zentrumsfunktion.

Aufbauend auf den Raumordnungsgrundsatzen des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010, den
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramms (fir die Planungsregion Steirischer
Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016), den bislang geltenden OEK’s der Altgemeinden Raaba und
Grambach sowie der Bestands- und Problemanalyse wurden die siedlungs- und kommunalpolitischen
Entwicklungsziele und MalRnahmen auf ihre Giiltigkeit Gberprift, teilweise Glbernommen und neue
Zielsetzungen gemeinsam mit Vertreterlnnen der Gemeinde definiert.

Der Planungshorizont der ortlichen Zielsetzungen wurde auf die nachsten 10-15 Jahre ausgelegt,
darauf aufbauend wurde der Entwicklungsplan ausgearbeitet und es erfolgte in Teilbereichen eine
Festlegung von neuen Siedlungsgrenzen, Funktionsbereichen und 6rtlichen Eignungszonen. Die im
ersten Ortlichen Entwicklungskonzept fiir die neu gegriindete Gemeinde Raaba-Grambach
festgeschriebenen Zielsetzungen und MalRnahmen sowie raumrelevanten Planungsziele im
Entwicklungsplan wurden im Sinne einer gemeindegrenziiberschreitenden Planung mit den
Nachbargemeinden Vasoldsberg, Gossendorf, Graz, Hausmannstatten und Hart bei Graz abgestimmt.

Durch die wachsenden Anspriiche an den Raum und die Frage wo der zusatzliche Raumbedarf in
Zukunft gedeckt werden soll, ist die Gefahr einer weiteren Zersiedelung und vermehrter disperser
Siedlungsstrukturen groR. Diese belasten nicht nur die Umwelt, sondern verursachen auch enorme
Infrastrukturkosten und visuelle Beeintrachtigungen der Landschaft.
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Hervorzuheben ist, dass das Gemeindegebiet von Raaba-Grambach weitgehend kompakte
Siedlungsbereiche (Raaba, Grambach) aufweist. Allerdings finden sich in beiden Altgemeinden
vereinzelte Siedlungsbereiche, welche tiberwiegend dorfliche Strukturen aber auch Wohnfunktionen
aufweisen.

Die Uberortlichen Planungsvorhaben des REPRO weisen der Gemeinde die Landschaftsteilrdume
Industrie- und Siedlungslandschaft im Norden, Ackerbaugepragte Talboden und Becken im Siiden
sowie grolflachig ausgepragt aulleralpines Hiigelland im Osten zu. Vorrangzonen liegen in Form von
Industrie- und  Gewerbezonen, identisch mit den Festsetzungen des aktuellen
Flachenwidmungsplans, westlich der Siedlungskerne vor. Weiters findet sich eine Griinzone an der
Gemeindegrenze zu Hart (Pachern). AuRerdem befinden sich westlich des Siedlungsbereiches von
Grambach landwirtschaftliche Vorrangzonen.

Die Analyse der Siedlungsentwicklung zeigt, dass die bestehende Siedlungsentwicklung im Zentralen
erfolgt ist und daher auch die zukinftige Siedlungsentwicklung in den definierten
Siedlungsschwerpunkten (zentralen Bereichen der ehemaligen Altgemeinden) erfolgen soll. Darauf
aufbauend sowie unter Einbeziehung der ortlichen Bevolkerungsentwicklung und dem abschatzbaren
Baulandbedarf der Gemeinde wurden die Siedlungsgrenzen geprift und teilweise neu festgelegt. Die
Prioritatenreihung der Standorte fiir die zukinftige Siedlungsentwicklung war ebenso von zentraler
Bedeutung.

Raaba stellt den administrativen und zentralen Hauptort sowie gleichzeitigen Siedlungsschwerpunkt
der Gemeinde dar. Weiterer Schwerpunkt bildet der ebenso zentral gelegene und ortlich bedeutende
Siedlungsbereich von Grambach.

Die Hochwassergefahrdungsbereiche entlang des Raababaches sowie des Grambaches erlauben in
den Nahbereichen der Bach-/Flussldufe nur eine eingeschrankte Siedlungsentwicklung. Das Treffen
von erforderlichen Schutzmalnahmen fiir bestehende und bebaute Siedlungsbereiche steht dabeiim
Vordergrund. HochwasserschutzmalRhahmen wurden bereits errichtet (Rickhaltebecken Raaba).
Weitere SchutzmalRnahmen flir den Hochwasserschutz sind in Vorbereitung bzw. stehen vor der
Durchfiihrung.

Im zentralen Bereich von Raaba wurden aufgrund des zu erwartenden Ausbaues der
betrieblichen/gewerblichen Nutzungen Bereiche mit 2 Funktionen festgelegt, sodass langfristig nach
Klarung von Vorfragen neue Nutzungen z. B. zentrale Funktionen oder Wohnen, angestrebt werden
kénnen. Teilweise bestehen aufgrund der Nahelage von Wohngebieten zu Betriebsanlagen
Nutzungskonflikte. Aus diesem Grund wurden in Teilbereichen Freihaltezonen definiert, damit in
diesen Bereichen eine Bestandssicherung fir beide Nutzungen besteht.

Zwischen der Gemeindegrenze im Norden und der OBB-Bahnstrecke, dstlich der Josef-Kariner-Strake

(L370) findet vorwiegend die Wohnfunktion Platz und soll diese aufgrund der Standortgunstlage auch
planmaRig weiter ausgebaut werden. Um die offentlichen Einrichtungen (Kinderbetreuung, Schule)
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soll sich ein hoherwertiger Bereich langfristig entwickeln und soll zur Starkung dieses zentralen
Bereiches beitragen.

Grambach stellt den weiteren zentralen Siedlungsbereich im Gemeindegebiet dar. Um die
bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen (Kindergarten, Kinderkrippe, Veranstaltungszentrum, Arzt)
wurden aufgrund des zu erwartenden Ausbaues der betrieblichen/gewerblichen Nutzungen Bereiche
mit 2 Funktionen festgelegt, sodass langfristig nach Klarung von Vorfragen neue Nutzungen, z. B.
zentrale Funktionen oder Wohnen, angestrebt werden kénnen. Teilweise bestehen aufgrund der
groRtenteils noch aktiv geflihrten landwirtschaftlichen Betriebsformen Nutzungskonflikte zwischen
der Bestandnutzung und der angestrebten Wohn- bzw. Zentrumsfunktion. Aus diesem Grund wurde
auch in diesen Bereichen eine Uberlagerung der Funktionsbereiche festgelegt, sodass beide
Nutzungen ausgefiihrt werden kénnen.

In den Randbereichen und Riedellagen bestehen aufgrund der zum Teil noch aktiv gefiihrten
landwirtschaftlichen Betriebsformen Nutzungskonflikte zwischen der Bestandnutzung und der
angestrebten Wohnfunktion. Aus diesem Grund wurden Bereiche mit 2 Funktionen festgelegt, sodass
beide Nutzungen parallel angestrebt werden kdnnen. In jenen Bereichen, wo eine klare raumliche
Differenzierung zwischen Landwirtschaft im aufrechten Vollerwerb und Wohnen erkannt wurde,
erfolgte eine klare Trennung von Wohnen und doérflicher Struktur.

In bestehenden kleinrdumigen Siedlungsgebieten (z. B. Lamberg, Dirwagersbach, Hoéhenstralle,
Himmelreich, Aschenbachberg etc.) wurden zusatzliche Entwicklungspotenziale fir eine
kleinrdumige, planmaRige und systematische Siedlungsentwicklung festgelegt. Diese stellen jedoch
keine groRflachigen Erweiterungspotenziale dar, sondern beschranken sich im Wesentlichen auf
Abrundungen und Auffiillungen des Siedlungsbestandes. Maligeblich fiir die Siedlungsentwicklung in
diesen Bereichen sind die Bestimmungen des REPRO Steirischer Zentralraum, welche nur eine
eingeschrankte Siedlungsentwicklung erlauben. Im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde
wurden gerade viele Erweiterungspotenziale von zu klarenden Vorfragen abhangig gemacht.

In den Siedlungsbereichen Erlenstralle und Griinfeldsiedlung findet vorwiegend die Wohnfunktion
Platz und soll diese aufgrund der Standortgunstlage auch planmaRig kleinrdumig weiter ausgebaut
werden. Einschrankungen bestehen aufgrund der Hochwassersituation, der geplanten Spange
Hausmannstatten sowie lberortlicher Planungsvorgaben (Landwirtschaftliche Vorrangzone).

Fiir bestehende Industriebetriebe wird im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde weiterhin
eine Sicherung der bestehenden Standorte mit ausreichenden Reserven angestrebt, sofern wasser-
rechtliche Bestimmungen aufgrund von Hochwassergefahrdungen dem nicht entgegenstehen.
Vorwiegend im Anschluss an den Bereich des bestehenden Technologie- und Marketingcenters
Grambach (TMC) wurden aufbauend auf den bestehenden gewerblichen Nutzungen
Erweiterungspotenziale fir neue industriell-gewerbliche Funktionen festgelegt.
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Wichtige landschaftsgliedernde Grin- und Freiflichen sowie Bereiche, die aufgrund ihrer
naturrdumlichen Voraussetzungen einem hohen siedlungspolitischen Interesse unterliegen, wurden
nach eingehender Analyse im Entwicklungsplan dargestellt.

Bei der Birgerinnenbefragung im Winter 2017/2018 kam heraus, dass die Bewohnerinnen durchaus
zufrieden sind mit den Angeboten in den Ortsteilen Raaba und Grambach. Allerdings gibt es laut
Bewohnerlnnen beispielsweise folgende wichtigen Aspekte fir die positive Entwicklung der

Gesamtgemeinde:

e Erhaltung der Griinrdume/ortliche Freibereiche

e Gut ausgebaute FuB- und Radwege

e Natur- und Landschaftsschutz

e Ausbau 6ffentlicher Verkehr/innerortlicher Verkehr
e Erhaltung landlicher Identitat

e Medizinisches Angebot

Die landwirtschaftlich strukturierten Bereiche sollen daher in ihrer Struktur erhalten bleiben. Zur
Erhaltung der bauerlichen Strukturen sollen touristische Nischen herangezogen werden, um durch
ein weiteres wirtschaftliches Standbein (z. B. Ab-Hof-Verkauf) den weiteren Fortbestand langfristig zu

sichern.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept soll die grundsatzlichen siedlungspolitischen
Zielsetzungen fir die Zukunft der Gemeinde unter Berlicksichtigung der bisherigen Zielsetzungen
fortschreiben und zur Sicherung sowie Verbesserung der bestehenden Lebensqualitat in Verbindung
mit einer guten Grundversorgung in der Gemeinde beitragen. Damit kann es gelingen, die
naturrdumlichen Potenziale weiterhin zu erhalten und eine darauf abgestimmte wirtschaftliche,
soziale und siedlungspolitische Entwicklung aufzubauen.

Das Kontrollinstrument Umweltprifung ergab, dass weder eine vertiefende Priifung noch ein
Umweltbericht erforderlich ist.
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VERORDNUNG
—
Verordnung tber das vom Gemeinderat der Marktgemeinde Raaba-Grambach am 4,3343 und
A8.8.48.. (Nachtragsbeschluss) beschlossene Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) Nr. 1.0 samt
Ortlichem Entwicklungsplan (OEP) gem. § 24 Stmk ROG 2010 (LGBI Nr. 117/2017). Der Entwurf des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 wurde in der Zeit von 25.06.2018 bis 29.09.2018 (mind. 8
Wochen) 6ffentlich aufgelegt.

§ 1 Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK) gliedert sich in den Wortlaut und die zeichnerische
Darstellung des Ortlichen Entwicklungsplanes (OEP) im MaRstab 1:10.000. Dieser bildet einen
integrierten Bestandteil der Verordnung. Die Erlauterungen und der Differenzplan dienen der
genaueren Beschreibung bzw. Gegeniiberstellung der Festlegungen im Entwicklungsplan.

§ 2 Plangrundlage und Verfasser

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 samt Ortlichem Entwicklungsplan wurde von Kampus
Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH, Joanneumring 3/2, 8010 Graz, GZ: 170R012, verfasst.
Plangrundlage fiir den Ortlichen Entwicklungsplan bilden Orthofotos (Quelle GIS Steiermark), Stand
2017 und die Katastermappe (Stand 09/2017).

§ 3 Rdumlich — funktionelle Gliederung
(1) Ubernahme iiberértlicher Funktionen, Ersichtlichmachungen sowie Beschrinkungen

a) Im Ortlichen Entwicklungsplan werden geltende materienrechtliche Ersichtlichmachungen
(z. B. Forstrecht, Wasserrecht, Naturschutzrecht, Mineralrohstoffgesetz sowie
Bestimmungen aufgrund von weiteren Bundes- und Landesgesetzen) lbernommen,
welchen hinsichtlich Darstellung und Inhalt keine Planungshoheit der Gemeinde zukommt.

b) Landschaftsteilraume gem. § 3 des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir die
Planungsregion (REPRO) Steirischer Zentralraum (LGBl. Nr. 87/2016), welche im
Planungsgebiet Anwendung finden:

e AuBeralpines Higelland
e Siedlungs- und Industrielandschaften

e Ackerbaugepragte Talbdden und Becken

c) Das auf tUberdrtlicher Ebene festgelegte teilregionale Zentrum ,Raaba - Grambach” wird'
als Gberortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt und im Erlduterungsbericht “zum =

Ortlichen Entwicklungsplan (OEP) Nr. 1.0 plangrafisch prazisiert.
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d)

f)
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Marktgemeinde Raaba-Grambach
VERORDNUNG

Gem. REPRO Steirischer Zentralraum ist die Marktgemeinde Raaba - Grambach als
regionaler Industrie- und Gewerbestandort festgelegt.

Vorrangzonen gem. § 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir die Planungsregion
(REPRO) Steirischer Zentralraum, welche im Planungsgebiet Anwendung finden, werden im
Ortlichen Entwicklungsplan (OEP) Nr. 1.0 ersichtlich gemacht.

e Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe im Bereich siidlich des Bahnanschlusses
»Magna“ im Ortsteil Raaba, beidseits des Autobahnzubringers A2 sowie im Bereich des
Technologie- und Marketing Centers Grambach (TMC)

e landwirtschaftliche Vorrangzone sidlich der L370 zwischen dem Ortsteil Grambach im
Osten und der Griinfeldsiedlung im Westen sowie sudlich der Wohnbebauung entlang
der Erlenstralle

e Griinzonen im Bereich des Rickhaltebeckens Raababach und entlang der
Gemeindegrenze zu Hart.

Die rdumlich — funktionelle Gliederung folgt den Vorgaben des Planungsleitfadens und
gliedert sich in die Funktionen Zentrum, Wohnen, Gewerbe und Industrie, und
Landwirtschaft und wird entsprechend den bestehenden ortlichen Funktionen (Strukturen)
und den geplanten zukiinftigen Entwicklungen vorgenommen.

Fir im Entwicklungsplan festgelegte Bereiche mit zwei Funktionen erfolgt die Auswahl
einer spateren konkreten Funktion gebietsweise.

Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Marktgemeinde Raaba-Grambach

a)

b)

Siedlungsschwerpunkte:

e Der Siedlungsbereich ,,Grambach” wird als ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Ortliche Gebiete mit baulicher Entwicklung (Funktionsbereiche):

Aufbauend auf den angestrebten siedlungspolitischen Zielsetzungen der Gemeinde
werden ausgehend von den vorgegebenen Klasseneinteilungen, den
Bestandsgegebenheiten und den Entwicklungsabsichten die Funktionsbereiche der
baulichen Entwicklungen im Entwicklungsplan naher préazisiert. Die definierten
Funktionsbereiche werden durch Strukturelemente (StraBen- und Wegverbindungen, etc.)
und ortlichen Gegebenheiten (Hangkanten, Bachldufe, Waldflachen, Baumreihen, etc.)
raumlich bestimmt und naher abgegrenzt.

Im Falle von nicht eindeutig nachvollziehbaren ortlichen Strukturen (Strukturlinien,
welche eine Grenze definieren) ist eine Uberschreitung der Funktionsbereiche um eine

ortsibliche Einfamilienhausparzelle im AusmaR von max. 30-40m zulassig.
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Zentrum (roter Punktraster)

In diesen Gebieten besteht eine Gemengelage aus oOffentlichen Einrichtungen,
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen aber auch Wohnnutzungen. Zuldssige
Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Kerngebiete, Gebiete fiir Einkaufszentren,
erforderliche Verkehrsflachen und die Zentrumsfunktion erganzende Sondernutzungen
im Freiland (wie Spielplatze, Sportanlagen, Parkanlagen, Friedhof, etc.).

Wohnen (oranger Punktraster)

In diesen Gebieten wird der Wohnfunktion gegenliber anderen Funktionen der
Vorrang eingerdaumt. Neben der Wohnfunktion sind nur ortsiibliche
Versorgungsfunktionen zuldssig. Die Wohnfunktion stérende oder beeintrachtigende
Nutzungen sind zu vermeiden. Zuldssige Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind
Bauland - Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Verkehrsflaichen und die
Wohnfunktion ergdnzende Sondernutzungen im Freiland (z. B. Spielplatze, etc.).

Landwirtschaftlich geprégte Siedlungsgebiete (brauner Punktraster)

Diese Siedlungsbereiche umfassen vorwiegend landwirtschaftliche Funktionen sowie
untergeordnete Wohnfunktionen, kleinere Dienstleistungseinrichtungen und o6rtliches
Gewerbe. Der betriebliche Fortbestand und etwaige Erweiterungsflachen der
landwirtschaftlichen Strukturen sind langfristig zu sichern. Zulassige Festlegungen im
Flachenwidmungsplan sind Bauland — Dorfgebiete, Verkehrsflichen und der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht entgegenstehende Sondernutzungen im Freiland
(wie z. B. Reitstall, Sportanlagen, Erwerbsgartnereien, Lagerplatze, etc.).

Industrie und Gewerbe (violetter Punktraster)

Flachen fir Industrie und Gewerbe sind der bestehenden sowie geplanten
betrieblichen und/oder industriell-gewerblichen Nutzung vorzubehalten. Zulssige
Festlegungen im Flachenwidmungsplan sind Bauland - Gewerbegebiete und
Industriegebiete, Verkehrsflachen und der industriellen bzw. gewerblichen Nutzung
nicht entgegenstehende kiinftige Sondernutzungen im Freiland (wie Lagerplatze, etc.).

Bereiche mit 2 Funktionen:

Werden zwei Funktionen ({berlagert, so sind im Flachenwidmungsplan
Baulandausweisungen moglich, welche jeweils einer der zwei Funktionen entsprechen,
oder es kénnen diese raumlich und/oder zeitlich Gberlagert ausgewiesen werden. Auf
die Vermeidung von gegenseitigen, nachteiligen Beeintrachtigungen (z. B. aufgrund
von Larmimmissionen) ist Riicksicht zu nehmen.
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c) Ortlich von der Gemeinde festgelegte Eignungs- und Vorrangzonen:

e  Siedlungs- und Landschaftselemente (Griin- und Freibereiche)
Dienen der Erhaltung und Beibehaltung der Abgrenzung von Siedlungsraumen, der
Okologischen Vernetzung und als Puffer zwischen konkurrierenden Nutzungen. Sie
stellen Aufbauelemente nach der Planzeichenverordnung dar und sind in den
nachfolgenden Planungsinstrumenten zu konkretisieren.

e Eignungszonen fir Sport-, Freizeit und Erholungsnutzungen
Sind aufgrund ihrer bestehenden Nutzung bzw. der Entwicklungsabsichten fiir eine
weitere Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung vorgesehen (z. B. bestehende und
geplante Sportanlagen und Sportpldtze, Erholungs- und Ruhebereiche (Parkanlage,
Friedhofe, etc.). Einrichtungen und Anlagen, welche im Zusammenhang mit dem
definierten spezifischen Verwendungszweck in Verbindung stehen, kénnen nach
Maligabe der Bestimmungen im Flachenwidmungsplan errichtet werden.

e Eignungs-/Vorrangzonen fir 6ffentliche Ver- und Entsorgung und 6rtlich bedeutende
Nutzungen
Sind aufgrund ihrer bestehenden Nutzung bzw. der Entwicklungsabsichten fir eine im
offentlichen Interesse gelegene infrastrukturelle Nutzung (z. B. Abwasserreinigung,
Riickhaltebecken, Energieversorgungsanlage, Altstoffsammelzentrum, etc.)
vorgesehen. Weiters umfassen diese Bereiche jene Flachen, welche entsprechend den
raumlich-funktionellen Erfordernissen spezifischen Nutzungsarten (Sondernutzungen)
flir gewerb(erecht)liche Grundlagen zugeordnet wurden (z. B. Schottergruben,
Deponien, Ablagerungsflachen, etc.).

e Freihaltezonen
Zum Zwecke der Sicherung von Siedlungsraumen vor Hochwasser sowie zur
Errichtung von HochwasserschutzmaBnahmen werden im Gemeindegebiet folgende
Freihaltezonen auf Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzeptes festgelegt:

e Freihaltezone Hochwasserschutz entlang des Raababaches - keine
Baugebietsentwicklung auf Ebene des Flachenwidmungsplanes bis zur
Errichtung von HochwasserschutzmalRnahmen

Zur Sicherung bestehender Industrie- und Gewerbegebiete sowie um emittierende
Betriebe werden Freihaltezonen zum Zwecke eines Emissionsschutzes definiert:

e Sidlich der Betriebsstandorte AVI und EVG im Ortsteil Raaba - keine
Baugebietsentwicklung auf Ebene des Flachenwidmungsplanes mit Ausnahme von
EmissionsschutzmalRnahmen
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d) Beschrankungen aufgrund von Immissionen:

¢ Immissionsbelastete Bereiche zu Hauptverkehrswegen:
Entlang der HaupterschlieBungen und Durchwegungen des Gemeindegebietes
(Autobahn A2, LandesstraRe B73, L311, L370, L390, L395 sowie der OBB
Ostbahnstrecke) werden in Teilbereichen auf Basis larmtechnischer Betrachtungen
immissionsbelastete Bereiche ersichtlich gemacht.

e Immissionsbelastete Bereiche um landwirtschaftlichen Strukturen:
Alle im Gemeindegebiet ermittelten Geruchszahlen umfassen einen Wert von G < 20
und es wird daher nur die Lage des Stallobjektes symbolhaft dargestellt.

e Immissionsbelastete Bereiche um betriebliche Strukturen:
Um emittierende Betriebsstrukturen wurden allfallige immissionsbelastete Bereiche
symbolhaft gekennzeichnet.

e) Ersichtlichmachungen:

e  Einzugsbereiche zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln:
Zu Haltestellen offentlicher Verkehrsmittel wird der Einzugsbereich von 300m
ersichtlich gemacht. Das Gemeindegebiet von Raaba-Grambach liegt innerhalb des
1.000m Einzugsbereiches der Bahnhaltestelle ,Raaba“ und daher wird auch dieser
Einzugsbereich ersichtlich gemacht.

Entwicklungsrichtungen und Grenzen von Baugebieten

Die definierten Siedlungsbereiche werden durch Siedlungsgrenzen raumlich bestimmt und
ndher abgegrenzt. Diese Abgrenzung stellt eine weitgehende Ubernahme der in bisherigen
Siedlungsleitbildern gezogenen Grenzen dar. Grenzen aufgrund von naturrdumlichen
Gegebenheiten (z. B. Waldrdnder, Hangkanten, Flusslaufe, etc.) werden als naturrdumliche
Siedlungsgrenzen definiert. Siedlungspolitische Zielsetzungen sowie der abschatzbare
Baulandbedarf begriinden siedlungspolitische Abgrenzungen.

Uberschreitungen / Anderungen

Im Entwicklungsplan werden relative und absolute Entwicklungsgrenzen fiir die einzelnen
Siedlungsraume definiert. Nur bei Eintritt von gednderten Planungsvoraussetzungen kénnen
Anderungen von Entwicklungsgrenzen vorgenommen werden — dann hat eine Neubeurteilung
zu erfolgen. Relative Entwicklungsgrenzen diirfen im Ausmall einer ortsiiblichen
Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m) bei Kriterienerfiillung liberschritten werden, wenn davor
z. B. eine bauliche Entwicklung von innen nach aul3en stattgefunden hat.
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Marktgemeinde Raaba-Grambach

VERORDNUNG

sind langfristig nicht zu iberschreitende Siedlungsgrenzen, die aufgrund von naturraumlichen

Gegebenheiten festgelegt werden.

Nr. Definition / Zielsetzung
(1] Uferstreifen — Gewasser Freihaltung (flieBend/stehend)
(2] Wald — Erhaltung von Wald und/oder Gehélzstreifen
Naturraumsituation — fehlende naturrdumliche Voraussetzungen (Hochwasser,
(3] Gefahrenzonen, Steinschlag, steile Hangsituationen, Uberflutung, Vernidssung,
Rutschung, Lawinen, etc.)
o Kulturlandschaft — Erhaltung charakteristischer 6kologischer oder klimatisch

bedeutsamer Strukturen

Relative naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (griine Linie strichliert) — === == = =
sind Siedlungsgrenzen, die kurz- bis mittelfristig nicht Gberschritten werden sollen.

Nr. Definition / Zielsetzung
Beseitigung der naturrdumlichen Gefdhrdung (z. B. Hochwasser, Gefahrenzonen,
o Uberflutung, Vernissung, Rutschung, etc.) ist absehbar - eine Uberschreitung im

Ausmald einer ortslblichen Einfamilienhausparzelle ist bei siedlungspolitischer

Willensbildung und nach Beseitigung des Mangels moglich.

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (rote Linie durchgehend)

sind langfristig nicht zu Uberschreitende Siedlungsgrenzen aufgrund von siedlungspolitischen

Entscheidungen.

Nr. Definition / Zielsetzung

(1] Baulandbedarf
Nutzungsbeschrankungen durch (ibergeordnete Planungen und Sicherstellung

o anderer Planungen; Infrastruktur und Verkehr (regionale Verkehrstrager und ortlich
bedeutsame GemeindestralRen), technische Versorgungsleitungen (Stromleitungen,
Gashauptleitungen, etc.), Bergbaugebiete, Vorgaben des REPRO, etc.

(3] Nutzungsbeschrankungen aufgrund Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch)

o Vermeidung  von  Nutzungskonflikten (z. B. Wohnen -  Gewerbe)
Brunnenschutzgebiete

6 Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes (Sichtbeziehungen, Erhaltung kompakter
Siedlungsstrukturen, Offenhalten der unverbauten Kulturlandschaft)

(6] mangelhafte ErschlieBung oder Infrastruktur

(7 Gemeindegrenzen
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Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (rote Linie strichliert) === == == =

sind Siedlungsgrenzen, die kurz- bis mittelfristig nicht Giberschritten werden sollen.

Nr.

Definition / Zielsetzung

Baulandbedarf - Eine Uberschreitung im AusmaR einer ortsiiblichen
Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m) ist bei siedlungspolitischer Willensbildung und
weitgehender Konsumation der Entwicklungsbereiche zulassig.

Nutzungsbeschrankungen durch (ibergeordnete Planungen und Sicherstellung
anderer Planungen insbesondere der Vorgaben des REPRO - eine Uberschreitung im
AusmaR einer ortsiiblichen Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m) ist in jenen Fallen,
wo eine Begrenzung durch eindeutige Strukturlinien nicht gegeben ist, zulassig.

Nutzungsbeschrankungen aufgrund Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch) - Grenze
zwischen unterschiedlichen Funktionen, teilweise mit Stoérpotenzial, Larm
(StraBe/Schiene), Griinbereiche, landwirtschaftliche Strukturen. Eine Uberschreitung
im Ausmall einer ortstblichen Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m) ist bei
siedlungspolitischer Willensbildung und nach Beseitigung der Stérfunktion moglich.

Vermeidung von Nutzungskonflikten (z. B. Wohnen/Gewerbe). Grenze zwischen
unterschiedlichen Funktionen, teilweise mit Storpotenzial, Lirm (StraBe/Schiene),
Griinbereiche, landwirtschaftliche Strukturen. Eine Uberschreitung im AusmaR einer
ortslblichen Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m) ist bei siedlungspolitischer
Willensbildung und nach Beseitigung der Stérfunktion moglich.

Beseitigung der mangelhaften ErschlieBung oder Infrastruktur ist absehbar - Eine
Uberschreitung im AusmaR einer ortsiiblichen Einfamilienhausparzelle (ca. 30-40m)
ist bei siedlungspolitischer Willensbildung und nach Beseitigung des Mangels
moglich.
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§ 4 Zielsetzungen

Nachfolgende Zielsetzungen und MaBnahmen wurden ausgehend von den Zielsetzungen der

Altgemeinden Raaba und Grambach einer Evaluierung und Aktualitatspriiffung unterzogen, mit der

Bevélkerung im Rahmen eines Zukunftsworkshops teilweise neu erarbeitet und so im Ortlichen

Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Raaba - Grambach neu festgelegt.

(1)

Z.1

Entwicklungsziele fiir Sachbereiche

Naturraum und Umwelt

Die Gemeinde strebt weiterhin als generelle Zielsetzung die langfristige Erhaltung und den
nachhaltigen Schutz ihres Natur- und Landschaftsraumes an:

Sicherung der Griinrdume und Erholungsflachen
e Erhalt und Pflege der offentlichen Parkanlagen, Sport- und Freiflaichen zur
Beibehaltung einer hohen Wohnumfeldqualitat

e Verringerung der Nutzungskonflikte zwischen Sportflachen und Wohnen

Erhalt des intakten Kultur- und Landschaftsbildes

e Restriktive und sparsame Ausweisung von Bauland (z. B. Vorrang fiir verdichtete
Bauformen)

e Intakte Land- und Forstwirtschaftsbetriebe sowie Almbetriebe fordern bzw.
unterstutzen

e MalRknahmen der Kulturlandschaftspflege, die gemeinsam mit Landwirten erarbeitet
werden (z. B. Direktvermarktung, Urlaub am Bauernhof, zusatzliche Diversifizierung
und Spezialisierung, etc.)

Langfristige Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Vegetation
e Freihaltung der Uferstreifen entlang natirlicher Gewdsser von Bebauung und
Intensivnutzungen gem. Bestimmungen des SAPRO Hochwasser; im Regelfall ist dabei
ein Uferstreife von 10m zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen nur nach vorheriger
Abstimmung mit der Baubezirksleitung steir. Zentralraum, Referat Wasserwirtschaft
gewadhrt werden

e Naturliche FlieRstrecken der Bache erhalten bzw. wiederherstellen
Nachhaltiger Schutz der Quell- und Brunnenschutzgebiete
Erh6hung des Hochwasserschutzes nach MaRgabe der vorhandenen finanziellen Mittel

e Schutzwasserbauten laufend priifen und warten

e Hochwasserschutzbauten am Raababach und Grambach ausbauen
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Freihaltung der Waldrander von Bebauung und Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden
Elemente, der Griin- und Freiflachen
e Berlicksichtigung ausreichender Grinrdaume und Freihaltezonen zwischen
unterschiedlichen Nutzungen (z. B. zwischen industriell-gewerblichen Bereichen und
Wohnbereichen bzw. entlang der Infrastrukturbander)
e Freihaltung der Uferstreifen entlang natirlicher Gewasser im Sinne § 4 SAPRO
Hochwasser
e Natdrliche FlieBstrecken der Bache erhalten bzw. wiederherstellen
e Vorrangige Beriicksichtigung der HochwasserschutzmalRnahmen entlang Raababach
und Grambach sowie Flachensicherung fiir erforderlicher Retentionsbereiche
e Erhaltung und Pflege der Ufervegetation; naturnahe Gestaltung der Uferzonen unter
Berlicksichtigung der Zuganglichkeiten zum Wasser zu Erholungszwecken sowie fir
Rad- und FuBwege
e Erhaltung von offenen Landschafts- und Freirdumen durch Festlegen von
Siedlungsgrenzen

Siedlungsraum und Bevdlkerung

Festlegung eines Bevolkerungszielwertes von rund 5.000 Einwohnerlnnen bis zum Jahr 2031

Sicherung einer ausreichenden Besiedelungsdichte in den Hauptsiedlungsgebieten bzw.
ortlichen  Siedlungsschwerpunkten zur  besseren  Ausnutzung von bestehenden
Infrastruktureinrichtungen
e Attraktivieren der Gemeinde als Wohnstandort fiir die heimische Bevolkerung
e Baulandmodelle besonders fiir einheimische Bauwerberlnnen entwickeln
(Baulandmobilisierung um leistbare und verfiigbare Baugrundstiicke zu erzielen)
e Attraktivieren der Gemeinde durch Erhéhung der Anzahl der 6ffentlichen und privaten
Dienste
e Alternative Wohnformen fiir dltere Personen schaffen
e Kinderbetreuungseinrichtungen optimieren
e Errichtung von Miet- und Startwohnungen
e planmaRige  Erweiterung, Abrundung und Nachverdichtung bestehender
Siedlungsschwerpunkte bzw. Siedlungsbereiche

e Abschluss von Baulandmobilisierungsmalinahmen

Sicherung einer langfristigen, organischen, kompakten Siedlungsentwicklung

e Lenkung der Siedlungsentwicklung gem. Vorgaben des Entwicklungsplanes vorwiegend
auf die Siedlungsschwerpunkte sowie Baulandbereiche mit Abrundungs- und
Ergdanzungspotenzial vor Neuausweisungen

o Auffillung der freien Grundstiicke nach Maligabe der gesetzlichen Vorgaben
aullerhalb der zentralen Bereiche (Auffiillungsgebiete, Wohnbauten im Rahmen der
Land- und Forstwirtschaft, etc.)

e Verstarkte Férderung und Beratung fiir verdichtete Bauweisen
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Anderung der Funktionen aufgrund gednderter rdumlicher und zeitlicher
Planungsvoraussetzungen wie Verfligbarkeit, Sicherung von Retentionsraumen,
erhohter Larmimmissionen, etc.

Schaffung von begleitenden Lebens- und Wohnumfeldbereichen, damit Raaba-Grambach auch

zukiinftig ein attraktiver Lebenspunkt fur die Birgerinnen / Bewohnerinnen bleibt

Freizeit- und Sportangebote nahe der zentralen Siedlungsraume erhalten / ausbauen
FuRRlaufige Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs sichern
Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten

Konfliktvermeidung mit Industriegebieten durch naher riickende Wohnbebauung
Belebung des zentralen Siedlungsbereiches durch Schaffung von neuem Wohnraum
und Ansiedlung neuer Geschifte (z. B. Lebensmittelhandel fir den Ortsteil Grambach)
Konzentration des geforderten Geschosswohnbaus auf zentrale Bereiche

Schaffung von ,Urbanitat mit Qualitat” durch klar strukturierte Vorgaben fir die
Bereiche Geschosswohnbau und Reihenhausbau, Bebauungsplanpflicht und
Gestaltungswettbewerbe

Entwicklung von nachhaltigen Siedlungsstrukturen durch eine vertragliche
Durchmischung von verschiedenen Funktionen unter Berlicksichtigung von kurzen
Wegen

Aktive Steuerung des Wohnbaus durch Flachensicherung

Schaffung von klaren Siedlungsrandern zur Einddmmung der Zersiedelung unter
Bericksichtigung von planungsklimatologischen Hinweisen und naturrdumlichen
Gegebenheiten.

Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Nachbargemeinden

Fortfiihrung einer funktionsdurchmischten Siedlungsstruktur entlang der OPNV-Linien

Erhaltung, Erweiterung und Sicherung der unterschiedlich ausgepragten Siedlungsstrukturen

Festlegung von unterschiedlichen Funktionsbereichen samt Erweiterungspotenzialen
im Entwicklungsplan (OEP)

Restriktive Neuausweisung von Bauland iVm BaulandmobilisierungsmaRnahmen
Bedarfsgerechte weitere Entwicklung der Wohn-, Wirtschafts- und Sozialstruktur unter
Bedachtnahme auf die raumlichen und strukturellen Gegebenheiten

Schaffung von Grundlagen fir eine geordnete Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur durch Ausweisung geeigneter Baulandbereiche

Festlegen von Baulandbereichen in infrastrukturell voll erschlossenen Bereichen bzw.
Standortgunstlagen (keine Nutzungskonflikte)

Nachnutzungskonzepte fiir leerstehende Objekte forcieren

Siedlungsnahe Griin- und Freiflaichenanteile erhalten

Seite |20



raal_:_a_l___ ~ Marktgemeinde Raaba-Grambach

VERORDNUNG

Erhaltung der charakteristischen alten Bausubstanz

Priifung

Beratung fiir den Umgang mit alter Bausubstanz aber auch Bewusstseinsbildung fir
modernes Bauen

Sensibilisierung der neuen Bauwerberlnnen fir kulturelle und architektonische
Probleme

Ortsgestaltung und Ortsbelebung

Festlegen von schiitzenswerten Ensembles

Erhalt und Attraktivieren ortlich historisch bedeutsamer und wertvoller Bausubstanz
sowie Einbettung dieser in regionale Konzepte

von Voraussetzungen bei Umsetzung von Siedlungspotentialen im

Flachenwidmungsplan auBerhalb der Siedlungsschwerpunkte anhand nachfolgender Kriterien

Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit bezogen auf den gesamten Siedlungsbereich
bis zur Einbindung in das lberortliche Strallennetz
= Anwendungsbereich: alle Ortsteile auRerhalb der Siedlungsschwerpunkte (zB

ErlenstraBe, Hohenstrale, Lamberg, etc.)
Standfestigkeit des Untergrundes sowie umwelthygienische Unbedenklichkeit
=  Anwendungsbereich: innerhalb brauner Hinweisbereiche,

Verndssungsbereichen, Altlasten - Verdachtsflachen des Landes, erfolgten
Geldndeanschittungen, rutschungsgefdahrdeten Verdachtsflachen der
Gemeinde aufgrund Kenntnissen aus Bauverfahren
Priifung Hochwassersituation — EinzelmalBnahmen moglich
= Anwendungsbereich: Lage im HQ 30 und HQ 100 Hochwasserabflussbereich

larmtechnische Vorfragen — Errichtung von MaRnahmen im Planungsgebiet
= Anwendungsbereich: Nahelage zu LandesstraBen, Autobahn und Eisenbahn

Emissionen (Staub, Geruch, betrieblicher Larm) — Detailbetrachtung in Bezug auf
vorliegende Bewilligungen
= Anwendungsbereich: Nahelage zu tierhaltenden Betrieben, emittierenden

Betrieben
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Wirtschaft

Entsprechend dem Bevolkerungszielwert von 5.000 Einwohnerinnen, Schaffung von
zusatzlichen Arbeitspldtzen fiir die Gemeindebevdlkerung im Planungszeitraum
e durch weitere qualitative Anhebung der technisch-infrastrukturellen Voraussetzungen
e durch gezielte Festlegung von Funktionen im OEK zur Absicherung bestehender
Betriebe und zur Betriebsansiedelung

Primérer Sektor - Landwirtschaft:

Verbesserung der Gesamtsituation der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

e Erhaltung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, die Arbeitsplatze
sichernde Land- und Forstwirtschaft, insbesondere im Hinblick auf die Aufgaben im
Bereich der Landschaftspflege und der Landschaftserhaltung

e Prifung von Nutzungspriorititen in Zusammenhang mit Baulanderweiterungen -
Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen traditionellen landwirtschaftlichen
Betrieben und kiinftigen Nutzungen

e Verstarkter Ab-Hof-Verkauf und Direktvermarktung (iber Erzeuger- und
Vermarktungsgemeinschaften, Einbindung der Landwirte bei Projekten, Bauernladen,
etc.

e Forcierung der Verwendung von Biomassenutzung in dezentralen Lagen

Sekundarer Sektor — Gewerbe, Industrie:

Bericksichtigung bestehender Gewerbebetriebe und deren allfallige
Erweiterungsmoglichkeiten
e Schaffung und Festlegung ausreichender Entwicklungsflaichen fir eine kurzfristige
Entwicklung der Leitbetriebe
e Bereitstellung zusatzlicher Entwicklungspotenziale in Standortgunstlagen auBerhalb
von Gefdhrdungsbereichen (Hochwasser)
e Schaffung der Voraussetzung fir einen langfristigen gewerblichen Entwicklungsbereich
im Bereich Technologiepark Grambach (TMC)
e Beibehaltung eines breitgefacherten Arbeitsplatzangebotes
e Bereitstellung zusatzlicher Entwicklungspotenziale in Standortgunstlagen auBerhalb
von Gefdhrdungsbereichen
e Sicherung von fir kleinere Betriebsansiedlungen bestens geeigneten Flachen
e Erhohung der Gestaltungsqualitat in Gewerbegebieten
e Verbesserung der OV-Anbindung fiir die Betriebe

o Konfliktvermeidung zwischen Gewerbegebieten und naher riickender Wohnbebauung
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Tertidrer Sektor - Handel, Dienstleistungen:

Erhaltung der bestehenden Nahversorgung und bedarfsgerechter weiterer Ausbau von
Nahversorgungseinrichtungen fir die Bevolkerung in den einzelnen Siedlungsschwerpunkten
in Ubereinstimmung mit der vorhandenen und angestrebten Siedlungsstruktur.

Positionierung von Raaba-Grambach als Standort von zentralortlicher Bedeutung

e Erhaltung der bestehenden Nahversorgung

e Bedarfsgerechter weiterer Ausbau von Nahversorgungseinrichtungen fir die
Bevélkerung in den einzelnen Siedlungsschwerpunkten in Ubereinstimmung mit der
vorhandenen und angestrebten Siedlungsstruktur

e Bewusstseinsbildung bei der Bevolkerung

e Kleinraumige Vermischung von miteinander vertraglichen Nutzungen im
Gemeindegebiet, insbesondere Sicherung der fiir die Grundversorgung der
Bevolkerung erforderlichen Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

e Nachnutzung leerstehender gewerblicher Objekte

Verkehr / technische Infrastruktur

Ricksichtnahme bei kinftigen Siedlungsentwicklungen auf die bestehenden regional stark
befahrenen Verkehrswege im Gemeindegebiet

e Uberpriifung der wirtschaftlichen Machbarkeit von ImmissionsschutzmalRnahmen, etc.

Reduktion des Individualverkehrs
e Schaffung von kurzen Wegen durch Konzentration der Siedlungstatigkeit im Hauptort
e Offentlichen Verkehr férdern und attraktiveren
e FuB- und Radwegenetz auf- und ausbauen
e Entwicklung eines Mobilitdtskonzeptes fiir das gesamte Gemeindegebiet
(Gemeindebus, Taxidienste, etc.)

Umsetzung der Ortsumfahrungen (Spange Hausmannstatten) bei gleichzeitiger bestmoglicher
Berlicksichtigung der bes. Wohnbereiche im Bereich , Erlenstralle” hinsichtlich Emissionen.

Umsetzung des niveaufreien Uberganges L370 mit der OBB-Bahnstrecke im Ortsteil Raaba.
Bericksichtigung von ImmissionsschutzmaRnahmen im Zuge des Ausbaues der Ostbahn

Gestaltung der Ortsdurchfahrt Raaba nach Errichtung der neuen OBB Infrastrukturbauwerke
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Verbesserung der Verkehrssituation

Reduktion des Verkehrsaufkommens in den nachsten 10 Jahren um 20%, Reduktion
des Pendlerverkehrs um 30% durch attraktive OV-Angebote und alternative
Mobilitatsldsungen

Ausbau und Verbesserung der Ful3- und Radwege

Aufbau des 6ffentlichen Fahrradverleihsystems

Weiterfliihrung von gezielten Informationsmallkampagnen zur Bewusstseinsbildung zur
Anderung des Verkehrsverhaltens und der Verkehrsmittelwahl

Errichtung von Park & Ride Anlagen an den Knotenpunkten des 6ffentlichen Verkehrs
und Schaffung einer ausgewogenen Parkplatzsituation

Verbesserung der Anbindung an das Uberregionale Bahn- und SchnellstraBennetz,
Anbindung an die A2, Ausbau der Bahnlinie Graz-Gleisdorf-Weiz

Bericksichtigung der Verkehrsplanerischen Grundsdtze im Zuge nachfolgender
Raumordnungsverfahren z. B. als AufschlieBungserfordernisse bzw. siedlungspolitische
Zielsetzungen im Flachenwidmungsplan bzw. Bebauungspldnen.

Priifung der verkehrsplanerischen Voraussetzungen bei zukUnftigen
Siedlungsentwicklungen insbesondere in den AuRenlagen/Hugellagen hinsichtlich
Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit

Effiziente Nutzung der Ver- und Entsorgungssysteme der technischen Infrastruktur im Einklang

mit der planmaRig vorgesehenen weiteren Siedlungsentwicklung.

Vorrang fur Nutzung nachhaltiger Energieformen (z. B. Biomasse, Photovoltaik, etc.) in
Abhangigkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild

Standortentscheidungen fiir neue Einrichtungen und Anlagen unter dem Prinzip der
Abwagung fihren

Flachenvorsorge fiir den bedarfsgerechten Ausbau von kommunalen Einrichtungen (z.
B. Bauhof, Altstoffsammelzentrum, Schule, Altenbetreuung, etc.)

Etablierung des Begriffes der Nachhaltigkeit bei allen kommunalen Aufgaben

Schrittweise weitere Verringerung des Abfallaufkommens in der Gemeinde
(Abfalltrennung, Abfallvermeidung)

Vorsorge zur langfristigen Sicherstellung eines ausreichenden Energieangebotes durch
vermehrten Einsatz von alternativen Energietrdagern unter bestmdoglicher Ausnutzung
der natirlichen Ressourcen

Erstellung eines kommunalen Energiekonzeptes / Energieleitbildes als Grundlage fur
eine optimierte Energienutzung

Entwicklung  energieraumplanerischer  Strategien mit  Abstimmung  der
Siedlungsentwicklung als Beitrag zu einem nachhaltigen Umgang mit Energie und als
Grundlage flr eine (regional) wirtschaftliche leistungsfahige und &kologische
Energiepolitik -> Erstellung eines Sachbereichskonzeptes Energie
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Gemeinschaftssinn in der Gemeinde starken - Identifikation der Bevolkerung mit der

Gemeinde bzw. Region

Beitrdge fiir die Erhaltung und Renovierung von Kulturgiitern aufbringen

Bestehende Vereine unterstiitzen und Vereinsgriindungen férdern

Ortliche und regionale Initiativen unterstiitzen

Bildungsangebote im Bereich Erwachsenenbildung unterstiitzen

Schaffung von Einrichtungen fiir alle Altersgruppen (Treffpunkte, Aktivitdten,
Einrichtungen, etc.)

Traditionen weiterleben und der nachsten Generation vermitteln

(z. B. Volkstanzgruppe, Trachtenmusikkapelle)

Versorgung mit Einrichtungen sichern — Angebote unterstitzen

Mobile Versorgung beibehalten und bedarfsorientiert ausbauen
Altenbetreuungseinrichtungen bedarfsgerecht errichten

Bewusstseinsbildung Gber die Verdnderungen in der Altersstruktur und Projekte in
Bezug auf integriertes Wohnen fir dltere Menschen férdern

Verbesserte Erreichbarkeit von Gesundheitseinrichtungen

Unterstlitzung von sportlichen Aktivitaten fir Jugendliche beibehalten

Freizeit und Sportangebot

Bestehende Einrichtungen beibehalten und bedarfsorientiert ausbauen
Entwicklungsmaoglichkeiten fir neue Aktivitaten im Sport- und Freizeitbereich sichern —
bestehende Schwerpunkte als Ausgangspunkt fir unterschiedliche weitere
bedarfsorientierte Nutzungen/Einrichtungen im Sport- und Freizeitbereich nutzen
Flachensicherung fiir die Schaffung von neuen Sportflaichen nach Auslaufen der
Pachtvertrage fir die derzeitigen Sportplatze in Raaba und Grambach
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Entwicklungsziele fiir die einzelnen Ortsteile nach Entwicklungsprioritdten:

Siedlungsschwerpunkt ,Raaba“

Erhaltung und Starkung des Zentrumsbereiches (Ortskern) zur Sicherstellung und
bedarfsorientierten Weiterentwicklung von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
sowie von Offentlich-sozialen Einrichtungen und Anlagen in enger Abstimmung bzw.
unter Berlcksichtigung bestehender landwirtschaftlicher Strukturen im zentralen
Ortsbereich

Bedarfsorientiertes SchlieBen bzw. Verfligbarmachen der noch unbebauten
Baulandbereiche in Zentrumsrandlage durch eine moglichst flachensparende
Siedlungsentwicklung (vorzugsweise verdichtete Bauformen) in Abstimmung mit den
Angeboten des o6ffentlichen Personennahverkehrs / ortlicher Mobilitatskonzepte als
Beitrag zur Reduzierung des Individualverkehrsaufkommens und entsprechender
Baulandmobilisierung

Bestandssicherung und Flachenvorsorge fiir 6rtlich bedeutsame Leitbetriebe
Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen entsprechend den
Festlegungen des Entwicklungsplanes fir bestimmte Nutzungen (Wohnen, Sport,
Freizeit, Gewerbe, etc.)

Festlegung zusatzlicher, auf den Bedarf abgestimmter, neuer Baugebiete und Regelung
einer zweckmaRigen Parzellierung, Erschliefung und Gestaltung der Siedlungsraume
Konzentration der kurzfristigen Siedlungsentwicklung fiir Wohnzwecke auf die derzeit
unbebauten Liegenschaften sidlich und westlich des zentralen Bereiches, um eine
planmaRige Baulandentwicklung in infrastrukturell voll erschlossenen Bereichen
sicherstellen zu koénnen und somit die Grundlage fir den angestrebten
Bevolkerungszuwachs zu schaffen

Berlicksichtigung weiterer langfristiger Baulandbereiche nach Klarung von Vorfragen
(Stilllegung landwirtschaftlicher Betriebsstrukturen, Zufahrtssituationen,
Hochwassergefdahrdung, etc.)

Ricksichtnahme bei kinftiger Baulandverwertung auf allenfalls vorhandene
Beeintrachtigungen und Nutzungskonflikte insbesondere aus dem Bereich der
Landwirtschaft und der Industrie — Steuerung der Siedlungsentwicklung durch
spezifische Festlegungen (MalRnahmen) Gber Bebauungsplane

Gestaltung von Freiflachen als Begegnungszonen fiir Jung und Alt

Erhaltung der Sport- und Freibereiche
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Siedlungsschwerpunkt ,,Grambach”

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung des zum Teil in Gemengelage
(6ffentliche Einrichtungen, Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe) befindlichen
Ortsteiles unter Bericksichtigung der ortlichen Infrastrukturen

Bedachtnahme auf die vorhandenen Siedlungsstrukturen und Schaffung von
Grundlagen fir eine Weiterentwicklung der Nutzungsdurchmischung durch
entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan nach Klarung von Vorfragen
(Hochwassergefahrdung, Larm, Nahelage zu Betrieben, etc.)

Erhaltung bzw. planmaRige Erweiterung der geeigneten Wohnsiedlungsstruktur
(auRerhalo von Gefdhrdungsbereichen und Bereichen mit mangelnden
Baugrundeigenschaften)

Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen (Baulandmobilisierung)
entsprechend den Festlegungen des Entwicklungsplanes fiir bestimmte Nutzungen —
malvolles Wachstum in Abstimmung mit der 6ffentlichen technischen und sozialen
Infrastruktur

Erhaltung und Absicherung landwirtschaftlicher Strukturen im Siedlungsverband
Bestandssicherung und Flachenvorsorge fir 6rtlich bedeutsame Leitbetriebe

Schaffung der Voraussetzung fir einen langfristigen gewerblichen Entwicklungsbereich
stidlich Technologiepark

Siedlungsbereiche ,Erlenstrae”, ,Griinfeldsiedlung”

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der zum Teil in Gemengelage
befindlichen Ortsteile unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Strukturen
Bedachtnahme auf die vorhandenen doérflichen Siedlungsstrukturen und Schaffung von
Grundlagen fir eine Weiterentwicklung der Nutzungsdurchmischung durch
entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan — malvolles Wachstum in
Abstimmung mit der 6ffentlichen technischen und sozialen Infrastruktur
Bedachtnahme auf das dorfliche Ensemble bei samtlichen baulichen MaBnahmen
Erhaltung bzw. planméRige Erweiterung der dafiir geeigneten Wohnsiedlungsstruktur
Festlegung zusatzlicher, auf den Bedarf abgestimmter, neuer Baugebiete und
Erstellung einer Regelung zur zweckmaBigen Parzellierung, Erschliefung und
Gestaltung der Siedlungsraume
Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen (Baulandmobilisierung)
entsprechend den Festlegungen des Entwicklungsplanes fiir bestimmte Nutzungen
Bericksichtigung von landwirtschaftlichen Strukturen, gewerblichen Nutzungen und
Emissionen von regionalen Verkehrstragern — keine Verscharfung der
Nutzungskonflikte
Bericksichtigung der Hochwassersituation
Prifung der Voraussetzungen It. Kriterienkatalog vor einer weiteren
Siedlungsentwicklung.
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Siedlungsbereiche ,Lamberg”, ,Hohenstralle”, ,Himmelreich®, ,Diurwagersbach”

Erhaltung und bedarfsorientierte Weiterentwicklung der zum Teil in Gemengelage
befindlichen Ortsteile unter Bertlicksichtigung der 6rtlichen Strukturen

Bedachtnahme auf die vorhandenen doérflichen Siedlungsstrukturen und Schaffung von
Grundlagen fiir eine Weiterentwicklung der Nutzungsdurchmischung durch
entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan — maRvolles Wachstum in
Abstimmung mit der 6ffentlichen technischen und sozialen Infrastruktur
Bedachtnahme auf das geschlossene, dorfliche Ensemble (Ortsbild) bei séamtlichen
baulichen Malnahmen (Aufrechterhaltung des geschlossenen
Dorfcharakters/Siedlungscharakters und der bestehenden Gebaudestruktur)
Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung der naturrdaumlichen
Voraussetzungen; insbesondere in Hanglage soll eine an den Hang angepasste
Bebauung erfolgen.

Erhaltung bzw. planmaRige Erweiterung der daflir geeigneten Wohnsiedlungsstruktur
Festlegung zusatzlicher, auf den Bedarf abgestimmter, neuer Baugebiete und
Erstellung einer Regelung zur zweckmaRigen Parzellierung, ErschlieBung und
Gestaltung der Siedlungsraume

Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen (Baulandmobilisierung)
entsprechend den Festlegungen des Entwicklungsplanes fiir bestimmte Nutzungen
Bericksichtigung von landwirtschaftlichen Strukturen, gewerblichen Nutzungen und
Emissionen von regionalen Verkehrstragern — keine Verscharfung der
Nutzungskonflikte.

Priifung der Voraussetzungen It. Kriterienkatalog vor einer weiteren
Siedlungsentwicklung.

Industrie- und Gewerbegebiete:

Bestandssicherung fir bestehende industrielle/gewerbliche Betriebe samt
Entwicklungsmoglichkeiten durch Festlegung von gewerblichen Funktionsbereichen
Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Weiterentwicklung
der Siedlungsstruktur durch Sicherung geeigneter Flachen (Baulandmobilisierung)
entsprechend den Festlegungen des Entwicklungsplanes fur industrielle/gewerbliche
Nutzungen unter Berlicksichtigung einer geordneten ErschlieBung sowie der
naturrdumlichen Gefdahrdungen

Weiterfihrung des mittel- bis langfristig zu realisierenden Erweiterungsareales fir
Gewerbe im Bereich Raaba und Grambach (TMC). Aufgrund der Gunstlage und
infrastrukturellen Ausstattung soll dieser Standort gesichert und planmaBig fir
gewerbliche Zwecke weiterentwickelt werden.
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Kleinrdumige Siedlungsbereiche ,Sternleiten”, ,Aschenbachberg”, ,Kerscheck”,

,Eisenbergstralle”

e Fir die kleinraumigen Siedlungsgebiete sind die langfristige Bestandssicherung mit
bedarfsorientierter Nachverdichtung nach innen und teilweise maRvoller Arrondierung
der festgelegten AuBengrenzen zuldssig.

e Berlicksichtigung von in Nahelage befindlichen landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen
bzw. naturrdaumlichen Rahmenbedingungen

e Aufflllung von Bauliicken im Bereich von kleinrdumigen und dezentralen
Siedlungsansatzen

§ 5 Rdumliches Leitbild

PRAAMBEL

Das Rdumliche Leitbild stellt laut §22 Abs. 7 des StROG 2010 LGBI. Nr. 49/2010 i.d.F. LGBI. Nr.
117/2017 einen Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dar und dient u.a. zur Vorbereitung
der Bebauungsplanung.

Es ergdnzt die rdumlich-funktionellen Zieldefinitionen des Ortlichen Entwicklungskonzepts 1.0,
welches rechtskrdftige Baulandfldchen gem. Fléichenwidmungsplan umfasst.

Im Rdumlichen Leitbild werden fiir alle Funktionsbereiche und deren Entwicklungspotentiale im
OEK Entwicklungsplan sowie fiir Bauland und fiir Sondernutzungen im Freiland abgeleitet vom
Gebietscharakter die Grundsdtze u.a. zur Bebauungsweise, zum ErschliefSungssystem, zur
Freiraumgestaltung und dergleichen festgelegt. Hierzu wurden auf der Basis von
Bestandsaufnahmen der Gemeinde einheitliche Gebiete definiert, aufgrund bestehender
Charakteristika ausformuliert und durch entsprechende Ziele und MafSnahmen vervollstdndigt.

Die beiden bestehenden rdumlichen Leitbilder der ,Altgemeinden” Raaba und Grambach
wurden als Basis und Richtlinie fiir das Rdumliche Leitbild herangezogen (,Roter Faden der
Planung”).

Grundsdtzlich gilt:

Innerhalb der (iberwiegend bebauten Gebiete sollen die Bestandsqualitiiten erhalten bleiben
und bei Bedarf weiterentwickelt werden. Die charakteristischen, natiirlichen und baulichen
Qualitéten der unterschiedlichen Gebietstypen sind zu erhalten und durch gestalterische Ziele
und Mafsnahmen auszuformulieren und weiter zu ergéinzen. Die unterschiedlichen Qualitéten
der definierten Teilbereiche sind dabei zu verdeutlichen und weiterzuentwickeln sowie Defizite
zu erkennen und zu korrigieren (z. B. in stark durchgriinten Einfamilienhausgebieten diese
Qualitéit fortsetzen, bzw. bei gegebener geringer Durchdringung bei Neubauvorhaben auf einen
hohen Griinanteil achten). Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen signifikante Aussagen zur
réumlichen Entwicklung der Gemeinde.

Bei neuen Baumafinahmen sind die angestrebten Qualitdten hinsichtlich der Baukérper, des
Offentlichen Raumes und der Freiréiume zu beachten.
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Eine individuelle Beurteilung im Bauverfahren in Bezug auf das erforderliche gerecht werden
der gestalterischen Bedeutung einer Bebauung fiir das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild
nach dem Stmk. BauG 1995 idgF, § 43 Abs. 4 kann jedoch nicht vollstdndig ersetzt werden.

Raumliche Abgrenzung - Geltungsbereich

Die gegenstiandlichen Festlegungen haben sich an den Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Raaba-Grambach zu orientieren. Diese umfassen
bestehende Baulandbereiche und Sondernutzungen im Freiland. Aufgrund der
unterschiedlichen Gebietscharakteristik der einzelnen Siedlungsbereiche und StraRenziige ist
das Gemeindegebiet in Gebietstypen definiert. Das Raumliche Leitbild der Marktgemeinde
Raaba-Grambach besteht aus dem Verordnungstext samt Erlauterungsbericht sowie der
zeichnerischen Darstellung im MaRstab 1:10.000. Die Abgrenzung der Gebietstypen erfolgt
gem. Plandarstellung zum Raumlichen Leitbild im MaRstab 1:10.000. Das Raumliche Leitbild
basiert auf den orthoentzerrten Luftbildern des GIS Steiermark von 03/2019 sowie auf der
digitalen Katastralmappe, Stand 10/2016.

Die gestalterischen Festlegungen des Raumlichen Leitbildes gelten fir alle Funktionsbereiche
und deren Entwicklungspotentiale im OEK Entwicklungsplan und fiir alle Sondernutzungen und
Baugebiete gem. jeweils geltenden Flachenwidmungsplan, ausgenommen jener Gebiete, in
welchen rechtswirksame Bebauungsplane zum Zeitpunkt der Rechtskraft des rdaumlichen
Leitbildes bereits bestehen.

Das Raumliche Leitbild entfaltet auch seine Giiltigkeit auf Neubauten sowie Zu- und
Umbauten.

Das Raumliche Leitbild gibt Leitvorgaben fiir die zukiinftige Bebauung vor, wobei es speziell in
Bebauungsplanen gilt, diese Planungsvorgaben zu prazisieren. Die Prazisierung soll in Form
eines Abwagungsprozesses durchgefliihrt werden, inwieweit im Einzelfall auf gewisse
Planungsvorgaben im Detail eingegangen werden soll. So wird in Hanglagen das Augenmerk
vermehrt auf dem Umgang mit dem Gelande zu legen sein, als beispielsweise in ebenen Lagen.

Kénnen in Folge von Neu-, Zu- und Umbauten die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes
nicht zweifelfrei angewendet werden, dies insbesondere wenn der Bestand (Altbestand) vor
der Giiltigkeit des Raumlichen Leitbildes errichtet wurde, so ist es zulassig die zu erzielende
Integration in das Orts- und Landschaftsbild durch die Einholung eines Gutachtens auf dem
Gebiet der Raumplanung, festzustellen.

In bebauten Bereichen ist — aufgrund der Bestandssituation das Ausmal der Anwendung der
Leitvorgaben nicht immer zweifelsfrei ersichtlich, wodurch die Moglichkeit besteht im
Zweifelsfall ein raumplanerisches Gutachten einzuholen. Dies insbesondere wenn der Bestand
(Altbestand) vor der Giiltigkeit des Rdumlichen Leitbildes errichtet wurde. So ist es zulassig,
z.B. die zu erzielende Integration in das Orts- und Landschaftsbild durch die Einholung eines
Gutachtens auf dem Gebiet der Raumplanung festzustellen.
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Der Abwagungsprozess selbst wird von der Baubehorde, wenn notwendig unter Beiziehung
von Sachverstandigen durchgefiihrt. Dabei sind die in den Erlduterungen angefihrten Kriterien
zu beachten.

Allgemeine Ziele und MaRnahmen

Nachfolgende Ziele und MaBnahmen gelten fiir das gesamte Gemeindegebiet.

LANDSCHAFTSVERANDERUNGEN

— Neue Objekte sind durch die Gestaltung, Baumassenverteilung, Baukorpergliederung und
gef. einer Stellung im Hang an die topographische Situation anzupassen

— Geldndeveranderungen und -—-anhebungen sind auf das technisch notwendige
geringstmogliche Ausmal} zu beschranken

— Natdirliche Boschungen mit moglichst sanftem und gleichmaRigem Verlauf sind Mauern
vorzuziehen

- Technisch notwendige Mauern sind intensiv mit immergriinen Pflanzen (z. B. Efeu, etc.)
einzugrinen

- Waurfsteinschlichtungen sind zu vermeiden; dort wo diese technisch unbedingt notwendig
sind, sind sie auf ein Mindestmal} zu beschranken und zu begriinen

FLIESSENDER UND RUHENDER VERKEHR

—  Strukturierung (und Beschattung) der Parkplatzflachen durch Griininseln und Bepflanzung,
pro 5 Abstellplatzen ist ein Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von min. 14/16cm
(gemessen in einer Mindesthéhe von 1,0m) zu pflanzen, in Industrie- und
Gewerbegebieten je 10 Kfz-Stellplatzen

—  Private Parkplatze sind auf Eigengrund herzustellen: mind. 2 Stellplatze bei Bebauung mit
Einfamilienhdusern, bei Wohnbauten fiir Wohnungen Uber 60m? Nettonutzfliche 2
Stellplatze, darunter 1 Stellplatz. Bei Wohnanlagen mit mehr als 3 Wohnungen sind
zusatzlich Besucherparkplatze im Ausmall von 10% der Anzahl der Wohneinheiten
vorzusehen

—  Ab einer realisierten Bebauungsdichte von 0,6 ist bei Wohnanlagen mit 10 und mehr
Wohneinheiten min. 1 Stellplatz je Wohnung in einer Tiefgarage oder gebaudeintegriert
vorzusehen

- Fir bestimmte Nutzungen (z. B. Seniorenwohnen) bzw. bei sehr guter OV-Versorgung
(fuRlaufige Erreichbarkeit von Haltestellen innerhalb von 300m, Bahnhofs- u.
Zentrumsndhe) kann begriindet vom Stellplatzschlissel abgewichen werden. Gleichzeitig
ist dann das Setzen von anderen MobilitditsmaRnahmen wie z.B. Car-Sharing,
Mobilitatsberatung, etc. erforderlich. Diesbeziiglich sind privatwirtschaftliche
Vereinbarungen mit der Gemeinde zu treffen

-  Fur gewerbliche Nutzungen ist abgestimmt auf die zu erwartende Anzahl an
Arbeitsplatzen und Kunden eine individuelle Regelung zu finden, die gegebenenfalls iber
das Mindesterfordernis nach dem Stmk. Baugesetz hinausgeht
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Im gewerblichen Bereich wird bei Anlagen von mehr als 50 Stellplatzen die Errichtung von
Parkhdusern, Tiefgaragen oder gebdudeintegrierten Anlagen fiir zumindest 50% der
Stellplatze angestrebt

Bericksichtigung eines ausreichend strukturierten und offenen Strallenraumes -
Errichtung von baulichen Anlagen aller Art im Nahbereich der ErschlieBungsstraen nur in
Abstimmung mit den Zielsetzungen der Gemeinde

EINFRIEDUNGEN

In Abstimmung mit dem vorhandenen Strallenbild und der bestehenden Gestaltung sind
neue Einfriedungen primar als licht- und luftdurchldssig auszufiihren (genaue Definition
siehe Erlduterungsbericht); eine maximale Hohe von 1,50m ist einzuhalten. Ausnahmen
bilden nachweislich erforderliche Larmschutzwdnde, diese sind nach Maoglichkeit
zumindest einseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen

Einfriedungen massiver Bauart wie Mauern und Steingabionen sind unzuldssig

In Industrie- und Gewerbegebieten bzw. bei Betrieben sind Abweichungen in Héhe und Art
zuldssig, wenn dies aus Griinden des Brandschutzes, sicherheitstechnischen Vorgaben, etc.
erforderlich ist.

Lebende Zdune sind als naturnahe und standortgerechte Bepflanzung auszufiihren, diirfen
eine Hohe von 2,0m nicht Gberschreiten und sind im Abstand von mind. 1,0m von der
Verkehrsflache auszurichten. In Kreuzungsbereichen sind Einfriedungen derart in
Errichtung zu bringen, dass sie den Erfordernissen der Verkehrssicherheit (Sichtweiten,
etc.) entsprechen (z. B. Abschragungen, Riickversetzungen, etc.)

Larmschutzmallnahmen im Bereich der Wohnbebauung durch Baukorperstellung und
Grundrissgestaltung (Vermeidung von Larmschutzwanden)

Fiir nachweislich erforderliche Larmschutzwande gelten abweichende Regelungen fiir
Einfriedungen. Die Hohen dirfen je nach Erforderlichkeit 1,5m auch libersteigen.

Im Nahbereich von Landesstrallen haben die Hohenbegrenzungen und Abstinde It.
Landes-StraRenverwaltungsgesetz, LGBI. 1964/154 idF. LGBI. 2013/87, bzw. It. den von der
StraRenverwaltung anzuwendenden Normen und Richtlinien zu entsprechen.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Vorrangige Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen am Dach von Nebengeb&duden
Bei der Errichtung von Energieanlagen: Anstreben von Schragdachlosungen

Vorrangige Integration der Anlagen in den Baukorper/Dachflachen (gleiche Neigung),
Bericksichtigung der Kriterien gemaR Erldauterungsbericht

Moglichst keine richtungsdandernden Aufstellungen; wenn auf Flachdach notwendig, dann
sind Solar- und Photovoltaikanlagen von der Attika mindestens 2,0m zuriickversetzt in
Errichtung zu bringen

Bericksichtigung allfalliger Blendwirkungen
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GEBAUDEHOHEN

Bei den Bauvorhaben ist Bezug auf bestehende First- und Traufhéhen der Umgebung zu
nehmen

Die Hohenentwicklung hat in Bezug auf die Bestimmungen zu den jeweiligen
Gebietstypen zu erfolgen (siehe Pkt. 4 Ziele und MafSnahmen der Gebietstypen)
Ausbaufahige Dachgeschosse sind zuldssig

Das Erscheinungsbild in Bezug auf die Geschossigkeit hat sich, neben der Einfligung in die
umliegende Bebauung, auch einer etwaigen topographischen Situation im Hang
anzupassen (siehe Gebietstypen)

Kellergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 50% (iber dem
natirlichen Gelandeniveau liegen

Im geneigten Geldnde (bei einer groRen Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden
Grundriss, zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) ist z.B. bei einer
zuldssigen 2-Geschossigkeit It. Gebietstyp, talseitig und eine visuelle 3-Geschossigkeit von
Gebauden zuldssig, sofern eine Einfligung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
gegeben ist.

In Kuppenlagen kann die Gesamtgebaudehdhe nur dann ausgenutzt werden, wenn die
anrainenden, in der Nachbarschaft befindlichen Gebdude (< 60m), ebenfalls eine
derartige Hohe aufweisen. Andernfalls ist die Gesamthohe der benachbarten Gebaude als
malRgebende Hohe heranzuziehen.

Ausgenommen von diesen Hohenfestlegungen sind Treppenhauser, Liftanlagen und
Bauteile, welche kleinrdaumig (punktuell) die zuldssigen Hohenvorgaben tberschreiten.

VERSIEGELUNG

Prioritdit hat die Versickerung auf Eigengrund; diese ist durch ein fachkundiges
Oberflachenentwasserungsprojekt nachzuweisen

Speicherung bzw. Retention von Niederschlagsspitzen bei Starkregenereignissen in
Rickhaltebecken und Zisternen (Berechnungsgrundlage mind. 501 / m? Dachfliche und
nachfolgender gedrosselter Verbringung, z.B. Vorfluter, Regenwasserkanal. etc.)
Grundsatzliche Beschrankung der Versiegelung je nach Nutzung und Gebietscharakter
(siehe Pkt. 4 Ziele und MafSnahmen der Gebietstypen)

Forcierung einer Dachbegriinung (Anstreben einer zumind. extensiven Begriinung von
Flachdachern tiber 100m?)

Intensive Begriinung von Tiefgaragen

DACHFORM

Die Dachform bei Neubauten, Umbauten und Zubauten ist so zu gestalten, dass sie sich
ausreichend in das Erscheinungsbild der Umgebung und die Umgebungsstruktur einfligt

Bei einheitlich gestalteten Dachformen im Betrachtungsraum des Neu-, Zu- oder Umbaus
ist die bestehende Dachform im Grundprinzip weiterzufilhren bzw. die typische
Charakteristik des Siedlungsbereichs fortzufiihren. Fiir begriindete Abweichungen ist im
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Zuge eines Abwagungsprozesses ein Sachverstandigengutachten fir die positive
Einfligung ist das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich.

— Bei der Realisierung von GeschoRbauten mit mehr als 3 Wohnungen sind in den
Gebietstypen Zentrum (1), Zentrum mit dérflichem Charakter (2) sowie Wohnen | (4) auch
flache Pultdacher bzw. Flachdacher in einem vorwiegend durch andere Dachformen
charakterisierten Siedlungsbereich zuldssig, wenn sie sich ausreichend in die
Umgebungsstruktur einflgen.

- Bei der Errichtung von mehreren Gebduden auf einem Bauplatz (ausgenommen
Nebengebaude) soll eine abstimmte einheitliche Dachform umgesetzt werden, auf eine
mogliche Ensemblewirkung liber die Grundstiicksgrenze hinaus ist ebenfalls zu achten

— Bauteile wie Loggien, Balkone und Gaupen fiir den Ausbau des Dachgeschosses sind
zuldssig — sofern sie in Summe mind. kirzer als 50% der bauteilbezogenen Fassadenlange
sind.

GESTALTUNG VON BAUKORPERN UND FASSADENFLACHEN

— Einordnen von Struktur, Gestaltung, Materialien und Farbgebung der Fassade in das
bestehende Ortsbild (betrifft auch Dachdeckungen)

— Auf den straBenzugewandten und 6ffentlich wirksamen Raum ist mit einer hohen
gestalterischen Qualitat (betreffend Griinraum, Fassadengestaltung,
ErschlieBungskonzepte, etc.) zu reagieren

—  Grelle und reflektierende Farben auf grof3flachigen Fassadenbereichen sowie grof3flachige
Verkleidungen mit polierten oder glanzenden Oberflichen sind nicht zuldssig
(ausgenommen Anlagen fiir erneuerbare Energien)

— Herstellung von grof3flachigen Farbmustern zur Beurteilung der Farbe auf Verlangen der
Baubehorde

BAULANDDURCHGRUNUNG, SOZIALES GRUN

—  Durchgriinung des Baugebietes durch naturnahe und standortgerechte Bepflanzung;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und Obstbdume, sind zu
bevorzugen

- Vorsorgende Grinraumplanung bei neuen Bauvorhaben (insbesondere im Industrie- und
Gewerbebereich bzw. im GeschoRbau)

— Schaffung und Gestaltung von sozialem Griin in 6ffentlichen sowie siedlungsoéffentlichen
Rdaumen (wohnungsnahes Griin) in Form von Park- oder Sportanlagen

-  Kinderspielplatze haben in ihrer Lage und ihrem Zuschnitt der Funktion zu entsprechen
(Vermeidung von ,langem und schmalem Abstandsgriin“ als Spielplatz)

—  Erstellung eines Bepflanzungskonzeptes zumindest fir groRflachigere Bebauungen im
Industrie- und Gewerbegebiet (GrundstiicksgroRen tiber 5.000m?) bzw. fir
GeschoBwohnbauten mit mehr als 3 Wohneinheiten sind vorzusehen
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BAUPLATZGROSSEN
- Zielwert fir Bauplatze: bei offener Einfamilienhausbebauung 700m? in allen Gebietstypen
- Begriindete Abweichungen sind moglich (u. a. bei gekuppelter Bauweise, besonderer

gegebener Grundstiickskonfiguration)

(3) Definition der Gebietstypen
Auf Basis einer Bestandsaufnahme und des Gebietscharakters wird das Gemeindegebiet in 6
verschiedene Gebietstypen untergliedert:
1. Zentrum
2. Zentrum mit dorflichem Charakter
3. Gewerbe- und Dienstleistung
4. Wohnen |
5. Wohnenll
6. Wohnen llI
Abweichungen zur Abgrenzung der Gebietstypen in der planlichen Darstellung sind in der
GroRRenordnung einer ortsliblichen Einfamilienhaus—Bauplatztiefe zulassig, sofern die
Abgrenzung nicht nachvollziehbaren Strukturlinien wie Straen und Gewassern, etc. folgt bzw.
in Form von Widmungsgrenzen im Flachenwidmungsplan bereits konkretisiert worden ist.

(4) Ziele und MaBBnahmen der Gebietstypen

Zentrum

— Berticksichtigung des Gebietscharakters sowie der Struktur und Dimension der Bebauung
insbesondere in Nahelage (Sichtbeziehung) zur Hauptstralle (Baukoérper, Baumasse,
Dachform und —neigung)

— Gestaltung der Abstandsflachen und Begriinung entlang der Hauptstrale

— Schaffung und Gestaltung 6ffentlicher und halboffentlicher Griin- und Platzflachen

— Bepflanzung der Freiflaichen mit einheimischen Strauch- und Baumarten

— Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 60% der Bauplatzflaiche bzw.
KompensationsmaRnahmen (z. B. Dach- und Parkplatzbegriinungen, etc.)

— Bebauungsweise: offen oder gekuppelt

- Reklameanlagen (Anzahl, Malistab, Form und Farbgebung) diirfen das StraRen-, Orts- und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.
Werden an Fassaden, Vordachern und anderen Bauteilen mehrere Reklamen gleichzeitig
angebracht, mlssen diese so aufeinander abgestimmt sein, dass ein einheitliches Bild
entsteht (Vermeidung von Redundanz der Inhalte bei mehrfachen Reklamen fiir einen
Zweck)
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Errichtung von Stellflichen vorwiegend in Hoch- oder Tiefgaragen bzw. in
Nutzungsiberlagerung (z.B. Dr. Auner Stral3e, etc.)

Einfriedungen sind luft- und lichtdurchlassig auszufiihren

MindestbauplatzgréRe 700m?

Zentrum mit dorflichem Charakter

Erhaltung des dorflichen Charakters sowie der Struktur und Dimension der
landwirtschaftlichen Bebauung insbesondere in Nahelage (Sichtbeziehung) zur
Hauptstrale

Gestaltung und Begriinung entlang der Hauptstralle; Beibehaltung eines Abstandsgriins
im Einvernehmen mit der Abteilung 16 des Landes unter Beachtung der RVS 12.05.11
Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 60% der Bauplatzfliche bzw.
KompensationsmaRBnahmen (z.B. Dachbegriinungen, etc.)

MaRvolle Verdichtung des Baubestandes und gegebenenfalls Sanierung/Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebdude

Schaffung und Gestaltung o6ffentlicher Griinflichen in Form von Parkanlagen oder
zusatzlichen Sportflachen

Bebauungsweise: offen oder gekuppelt

Reklameanlagen (Anzahl, MaRBstab, Form und Farbgebung) dirfen das Strallen-, Orts- und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.
Werden an Fassaden, Vordachern und anderen Bauteilen mehrere Reklamen gleichzeitig
angebracht, missen diese so aufeinander abgestimmt sein, dass ein einheitliches Bild
entsteht (Vermeidung von Redundanz der Inhalte bei mehrfachen Reklamen fiir einen
Zweck)

Einfriedungen sind luft- und lichtdurchldssig auszufiihren

MindestbauplatzgroRe 700m?

Gewerbe- und Dienstleistung

Verbesserung: Ausbau Dr.-Auner-Strafde und der QuerstralRen, begleitende Baumallee
Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 70% der Bauplatzflaiche bzw.
KompensationsmaBnahmen (z. B. Dach- und Parkplatzbegriinungen, etc.)

Gestaltung der Ubergénge (Abstandsgriin) zu Wohngebieten

Orientierung der Hohenentwicklung entlang der Dr. Auner-StraBe am Bestand, Abstufung
in Richtung Nord und Stid

Begriinung/Wasserdurchlassigkeit der Parkierungsflichen sowie zumindest extensive
Dachbegrinung bei Flachdachern ab 100m?

Schaffung von Erholungsraumen fiir Arbeitnehmer (z. B. nutzbare Griin- und Freibereiche
mit Aufenthaltsqualitat)

Allfdllige Doppelnutzungen der versiegelten Flichen auRerhalb der Offnungszeiten (z. B.
Sportangebote, Bauernmarkt, Outdoorveranstaltungen, etc.)
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Reklameanlagen (Anzahl, MaRBstab, Form und Farbgebung) diirfen das Strallen-, Orts- und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.
Werden an Fassaden, Vordachern und anderen Bauteilen mehrere Reklamen gleichzeitig
angebracht, missen diese so aufeinander abgestimmt sein, dass ein einheitliches Bild
entsteht (Vermeidung von Redundanz der Inhalte bei mehrfachen Reklamen fiir einen
Zweck)

Errichtung von Stellflaichen vorwiegend in Hoch- oder Tiefgaragen bzw. in
Nutzungsiiberlagerung (z.B. Bereich TMC, Dr. Auner StraRe, etc.)

MindestbauplatzgroRe 700m?

Erhaltung der bestehenden Durchgriinung in Form von privaten Garten

Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 50% der Bauplatzfliche bzw.
KompensationsmaBnahmen (z. B. Dachbegriinungen, etc.)

Schaffung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freiflachen in
Form von Park-, Spiel- oder Sportbereichen

Errichtung von FuR- und Radwegen mit Anbindung an den OV und in Richtung Zentrum
MaRvolle Verdichtung: ausreichende Einfigung der Baukorpervolumina in die
Umgebungsstruktur (Berlicksichtigung der Kriterien gemaR Erlduterungsbericht zu
Wohnen ).

Bei der Geschossanzahl von Baukoérpern ist die vorhandene Umgebungsstruktur zu
berilicksichtigen, bei Weiterentwicklungen sind die Bediirfnisse der Besonnung und
Belichtung von Nachbarliegenschaften sowie die angestrebte stadtebauliche neue
Struktur abzuwagen — Ziel ist ein maximal dreigeschossiges Erscheinungsbild-

Die vorwiegende Dachform (geneigtes Dach) ist weiterzufiihren, ausgenommen davon
sind GescholRbauten mit mehr als 3 Wohnungen. Hier sind auch flache Pultdacher bzw.
Flachddcher in einem durch andere Dachformen charakterisierten Siedlungsbereich
zuldssig, wenn sie sich ausreichend in die Umgebungsstruktur einfligen.

Begriindete Abweichungen hinsichtlich der Dachform kénnen im Einzelfall nur mittels
eines positiven Sachverstandigengutachtens zur Einflgung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild umgesetzt werden.

Einhaltung  gebietstypischer = Abstiande zwischen  Hauptgebdauden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen sind luft- und lichtdurchlassig auszufiihren

Vermeidung langer ErschlieBungswege - vor allem fir FuRgangerlnnen und
Radfahrerinnen z. B. durch das Zusammenfiihren von StichstraBen

MindestbauplatzgroRe 700m?
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Wohnen I

Wohnen Il

Erhaltung der bestehenden Durchgriinung in Form von privaten Garten

Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 40% der Bauplatzfliche bzw.
KompensationsmaBnahmen (z. B. Dachbegriinungen, etc.)

Schaffung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zuganglichen Freiflachen in
Form von Park-, Spiel- oder Sportbereichen

Errichtung von FuR- und Radwegen mit Anbindung an den OV und Richtung Zentrum

Die Geschossigkeit von Baukdrpern ist grundsatzlich auf ein zweigeschossiges
Erscheinungsbild begrenzt.

Im geneigten Geldnde (bei einer grofen Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden
Grundriss, zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) visuelle 3-Geschossigkeit
von Gebauden zuldssig, sofern eine Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
gegeben ist.

Die vorwiegende Dachform (geneigtes Dach) ist weiterzufilhren. Begriindete
Abweichungen kénnen im Einzelfall nur mittels eines positiven
Sachverstandigengutachtens zur Einflgung in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild
umgesetzt werden.

Vermeidung langer ErschlieBungswege

Einfriedungen sind luft- und lichtdurchldssig auszufiihren

MindestbauplatzgréRe 700m?

|

Fortfihrung der Bebauung, welche vom Typus her (Form, GroRe, Kubatur,
Langserstreckung) ein Einfamilienwohnhaus darstellt

Erhaltung der bestehenden Durchgriinung

Beschrankung der Bodenversiegelung auf max. 30% der Bauplatzfliche bzw.
KompensationsmaBnahmen (z. B. Dachbegriinungen, etc.)

Die Geschossigkeit von Baukdrpern ist grundsatzlich auf ein zweigeschossiges
Erscheinungsbild begrenzt (ausgenommen landwirtschaftliche Zweckbauten)

Im geneigten Gelande (bei einer groRen Hohendifferenz, gemessen auf den projizierenden
Grundriss, zwischen tal- und bergseitiger aufsteigender Fassade) visuelle 3-Geschossigkeit
von Gebduden zuldssig, sofern eine Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
gegeben ist.

Ausreichende  Einfigung der Baukorpervolumina in die Umgebungsstruktur
(Beriicksichtigung der Kriterien gemaR Erlauterungsbericht zu Gebietstyp Wohnen lll).

Die vorwiegende Dachform (geneigtes Dach) ist weiterzufiihren. Begriindete
Abweichungen koénnen nur mittels eines positiven Sachverstandigengutachtens zur
Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild umgesetzt werden.

Die Einhaltung gebietstypischer Abstinde zwischen Hauptgebduden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist anzustreben
Einfriedungen sind luft- und lichtdurchlassig auszufiihren
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- Errichtung von max. 2 offenen (mit und ohne Uberdachung) Kfz-Stellflichen auf
Eigengrund (zuséatzliche Stellplatze kdnnen nur in Garagen untergebracht werden)

- Max. 2 Wohneinheiten pro Bauplatz

- MindestbauplatzgroRe 700m?

§ 6 Rechtswirkung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Verordnungen der Gemeinde diirfen Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes
nicht widersprechen. Der Flachenwidmungsplan Nr. 1.0 bzw. Anderungen desselben diirfen
dem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 1.0 nicht widersprechen.

Raumbedeutsame MaRnahmen sowie Beschliisse der Gemeinde diirfen dem Ortlichen
Entwicklungskonzept, dem Fldchenwidmungsplan oder einem Bebauungsplan nicht

widersprechen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 1.0 ist bei Vorliegen wichtiger Griinde (Widerspruch zu
Verordnungen und Gesetzen des Bundes und des Landes, zur iiberdrtlichen Raumordnung,
Anderung von Rahmenbedingungen fiir die Gemeindeentwicklung, etc.) anzupassen.

§ 7 Inkrafttreten

s W 9
Raaba-Grambach, am /6'051)(/({

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) Nr. 1.0 durch die
Landesregierung beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag. Mit Rechtskraft des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes Nr. 1.0 tre en die bislang geltenden Ortllchen Entwicklungskonzepte

der Altgemeinden auRer Kraft. m ?telermark chen Landesregi g “".u”"
1‘? Umwelt und Rauyy S

Fur den Gememderat

Der Biirgermeister Karl Mayrhold
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